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• 近年の法整備
• 国内外の先進的な建築技術やデザイン動向
• 不動産市場の法整備がもたらす変革
• 海外の中古住宅市場の成功事例
• 日本のストック市場の可能性
• 課題解決のまとめ



近年の法整備



2025年 2040年2035年2030年

4号改正4月スタート

省エネ基準改正
4月スタート

構造計算

住宅企画化時代 規格住宅・セレクト住宅・注文住宅・商品化

働き方改革

新築住宅着工予想

人口世帯数予想

高齢化社会

住宅ストック市場

基準改正予定

次世代省エネ基準
2029年発表2030年改正スタート

BIM申請・性能評価等標準化時代2027年頃

脱炭素社会：カーボンニュートラルに向け性能向上時代へ2050年向けて

74万戸予想 58万戸予想63万戸予想

82万戸前後

災害対策・防災・レジリエンス

事業改革（働き方改革）ロードマップ2040年迄

事業改革

業務改革

物流改革

2027年・次世代事業へ
2025年 2026年 2027年

4984万世帯 4880万世帯 4727万世帯 4561万世帯

中古住宅買取再販市場は堅調に推移 2030年には5万戸になると予測した
中古住宅買取再販市場は堅調に推移し、今後も拡大する見通し（矢野経済研究所発表資料から）

2025年団塊の世代が75歳以上となり、国民の5人に1人が後期高齢者へ 2035年65歳以上の高齢者の比率が総人口の33.4%予測発表

ステップ１考え方
１．未来事業展望
２．事業高効率化
３．属人化脱却
４．誰でも出来る
５．働き方改革ー１

業務全面見直し

ステップ2 行動
１．次世代事業
２．女性活躍
３．DX化構築
４．物流改革展開
５．働き方改革ー２

楽しい会社へ

ステップ3 展開

１．新市場展開
２．働きやすい会社
３．若い人材入社
４．取引先サポート
５．働き方改革ー３

新事業化へ



  CO2削減・・・・46％削減・・ 60％削減・・ 73％ 削減・・・100％

2025年・・・・2030年・・・2035年・・・・2040年・・・・2050年

省エネ基準改正省エネ基準改正 省エネ基準改正

省エネ住宅推進
・断熱性能強化
・サッシ

開口部強化
・断熱改修促進 省エネ設備機器

消費エネルギー実費換算制度
高効率設備機器搭載時代へ
省エネ制度数値化時代へ

住宅造りに変化・・・！！！
脱炭素に向かう自給自足住宅
ZEH住宅からプラスエネルギー住宅

構造計算・性能評価 省エネ基準改正5年毎に改正！！？？

  カーボンゼロ
住宅新時代
次の時代へ

省エネ基準改正

4号特例改正

脱炭素社会・・カーボンニュートラル2050年
住宅性能向上・省エネ設備機器高効率化・次世代次元を超える住宅



この図から2030年以降
省エネ性能をアップ
住宅産業界は更なる展開
カーボンネットゼロ
スピードを上げて展開



2025年 2030年 2035年 2040年 2045年

新札発行
2024年7月3日

新札発行計画？
2044年・20年に1回
発行されない予測

JR東日本R6発表
タッチレス乗車

タッチレス改札
10年後2034年
までにスタート

世界各国中央銀行

デジタル通貨
スタート予定

タッチレス改札
 2040年前後まで  
までにスタート

時代のゲームチェンジ・市場変化
人口減少に向かう時代・変化を知る

省エネ基準改正 5年毎に省エネ基準改正か？ ！！！！
2050年脱炭素社会へ
カーボンニュートラル
省エネ基準改正

自動運転2025
モビリティーロードマップ

2025年以降2030年までに実証実験
法整備を整える・2030年前に
・・・・・新しい時代がやってくる

１．住宅産業界の大改革時代・・2025年～対策が重要
２．デジタル通貨時代へ・・・紙幣・硬貨はどうなる
３．JRタッチレス乗車・・・・2035年前後

住宅産業界では2040年新築戸建着工41万戸予想
2025年ZEH住宅・消費実費換算制度・構造計算
性能評価・様々な基準対応が求められる時代へ

2030年迄賃金上昇 大都市圏 全国



各行政のロードマップ 2025年春

・建築・都市のDX
・不動産 ID
・脱炭素社会への取組ロードマップ
・フィジカルインターネット
・BIMロードマップ















国内外の先進的な建築技術やデザイン動向



DESIGN ≠ 見た目の良さ



これから先に求められる住宅が
どのようなものかを知り

DESIGNする



DESIGN

暮らし・生活お金

健康 安心
安全

医療
介護

ライフ
スタイル

新築・リフォーム



X世代 Y世代 Z世代

設計士の
多い世代

主力購買層
ミレニアル

次世代購買層
（完全に主力になるの

は2025年以降）

40代半ば以上 1980～1995 25歳以下

シニア
富裕層向け

所得

高
賃貸物件
分譲住宅
中古住宅

所得

低

合わない



80歳代に良いプランは 子育て世帯にも良い

設計的に良いものであれば
様々な世代向けに販売できる

安心・安全で汎用性のあるプラン

生涯にわたっての設計プランが重要な時代

ポイント
簡単なデザインリフォーム
配色・照明・等

設計プラン



海外の中古住宅市場の成功事例から学び
日本のストック市場の可能性について考察











グレートルーム
リビング











グレートルーム
リビング



ドイツシュットガルト
住宅展示場

現在はデジタル展示場
いつでも見られる



ドイツ・シュットガルト
住宅展示場

現在はデジタル展示場へ



課題解決のまとめ



2025年事業改革元年・・・始まっているゲームチェンジ
今までの事業スタイルから新しい事業スタイル改革へ重要な転換期へ

■ 人口減少・・・新築着工数減少時代へ・・・2040年新築住宅41万戸時代へ

■ 工事会社の職人高齢化…工務店2030年国の発表で35％廃業へ

■ 市場変化・・・購入世代30歳代が選ぶ住まい・・・資産価値とローン

■ 全国で始まっている…実家しまい・・・・ストック市場変化が起きている

■ 2025年4号改正でどうなる・・・知っていますか・・・？！！！

■ 大手HM・ 地場ビルダー・商品化・規格住宅・セレクト住宅・オーダー型

■ 住宅構造計算・ZEH基準・消費実費換算制度・2030年向け商品発表HM各社
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